S podporou / with support
Najvacsi portal o zemnom plénovani, urbanizme a tvorbe krajiny

architektonické Studio atrium

adresa: Mlynska 27, 040 01 KoSice, Slovensko, tel.: 055/62 315 87
www.atriumstudio.sk, e-mail: architekti@atriumstudio.sk

NOVA
POLHORA

SPRIEVODNA SPRAVA



(/.

Obstaradvatel’:
Obec Nova Polhora
Okres:
Kosice - okolie
Kraj:

Kosicky
Spracovatel’:
Architektonické $tudio Atrium
Mlynska 27, 040 01 Kosice
tel.: 055/ 62 315 87

e-mail: architekti@atriumstudio.sk

web: www.atriumstudio.sk

Hlavny rieSitel’:
Ing. arch. Dusan Burék, CSc.
Zodpovedni riesitelia:
Ing. Marek Dubiel
Ing. Ladislav Pazak
Mgr. Milan Barlog
Ing. Milan Kolesar
Odborne spésobild osoba na obstaranie UPD:

Ing. arch. Agnesa Hoppanova

Schvalovacia dolozka — Uzemny pldan obce Nové Polhora - Zmeny a doplnky 01

SCHVALOVACI ORGAN: OBECNE ZASTUPITELSTVO NOVA POLHORA ANTON SIMCAK
CISLO UZNESENIA POTVRDZUJUCEHO PLATNOST UPN-O - ZaD 01: 73/2013 STAROSTA OBCE
ZAVAZNA CAST VYHLASENA VZN A SCHVALENA: 01/2013 NOVA POLHORA

DATUM SCHVALENIA: 29.11.2013
PECIATKA




ZOZNAM PRILOH

Textova Cast’:

A - Sprievodna sprava - pre Zmeny a doplnky 01
B - Zavizna Cast’ — Zmeny a doplnky 01 — uplné znenie

Graficka cCast’:

- Zmeny a doplnky vykresu ¢. 2 - Komplexny vykres funkéného a priestorového usporiadania

katastr.0Zemia ODCE ......cccvevvieriiiiieiieeeeeee et M1:10 000
- Zmeny a doplnky vykresu ¢. 3 - Komplexny vykres funkéného a priestorového vyuzitia
1017511 - 1 0) o1 SRS M1:5 000
- Zmeny a doplnky vykresu €. 4a - Vykres verejn¢ho technického vybavenia: Zasobovanie
pitnou vodou, odkanalizovanie a vodné toKy ...........ccceeevverciiencreeecreenieenne, M1: 5000
- Zmeny a doplnky vykresu €. 4b - Vykres rieSenia verejného technického vybavenia:
Zasobovanie elektr. energiou a plynom , telekomunikacie ....................... M1: 5 000
- Zmeny a doplnky vykresu ¢.5 - Vykres verejného dopravného vybavenia ................... M1: 5 000
- Zmeny a doplnky vykresu €.6 — Vyhodnotenie dosledkov stavebnych a inych zamerov
na PP perspektivneho vyuzitia PP na nepol'nohospodarske ucely ..........ccccevvvevienennenns M1: 5 000
- Zmeny a doplnky vykresu ¢.7 - Vykres verejnoprospesnych stavieb .............cceevueenneee. M1: 5000

Forma ZaD 01 vychddza zo schvdlenej UPD obce a to vytvorenim samostatnej Sprievodnej spravy pre
popis ZaD 01 a uplnym znenim Zdaviznej Casti vyplyvajucej zo ZaD 01.
Nad dotknutymi vykresmi v grafickej Casti su vypracované priesvitky - ndloZky.



OBSAH

A - SPRIEVODNA SPRAVA - pre Zmeny a doplnky 01 . . .6
B —ZAVAZNA CAST - Zmeny a dopinky 01 — tiplné znenie ............ . . 12
1 Regulativy GUZemMNEN0 TOZVOJA .....cccuviiiiiieiiieciie ettt etee et et e et e st e etbe e sabeeestaeessbaessbaeesssessseeessaesnsseenns 12
2 Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia ...........cccccevevveviienienienienieenenn, 14
3 Regulativy zachovania kultirno — historickych hodnot ............ccovveviirciiniiieiieeeee e 15
4 Regulativy ochrany a vyuZitia prirodnych Zdrojov ........cceevieriiiiiiiieiieeeeeeee e 16
5 Regulativy starostlivosti 0 ZIVOtNE PIrOSIIEAIC .......eeevieriecrieiieiiesiiesieseesteeveereesreesteeteeseseseresssessseesseessens 16
6 Vymedzenie zastavan€ho UZEIMIA...........cccverieerierieriieereecteeieeseesseesseesssesseesseesseesseesseesseesssesssesssesssessseessens 17
7 Pouzitie PP na nepol'nohospodarske tcely a lesnych pozemkov na iné i€ely .........cocceeveeviiniincieenenneennen. 17
8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych 1Zemi ............cccooeviiiiiiiiiiiiiiiic e 17
9 Vymedzenie verejnoproSPeSNYCh STAVIED........cccviiiiiiiieiieitieieestesteseesreereereesreesteestaesenesssessseassesssesssessses 18
10 Vymedzenie objeKtOV N ASANACIUL .......eeevieiieiieitieciiesie et et et e st e site et et esteesseesatesseeenseenseesseenseenseenseennes 18
11 Ur&enie obstarania UPD zény a ploch pre delenie a scelovanie pozemkov .............oceoeeeeeereeeeeereeeeean 18

Zoznam skratiek:

KSK - Kosicky samospravny kraj

KK - Kosicky kraj

BD - bytovy dom

COV - &istiarett odpadovych vod

DUR - dokumentacia pre Gizemné rozhodnutie
DSP - dokumentacia pre stavebné povolenie
HD - hospodarsky dvor

k.u. - katastralne uzemie

LPP - logisticko — priemyselny park Nova Polhora
OcU - obecny urad

OP - ochranné pasmo

PP - poI'nohospodarska poda

PD - pol'nmohospodarske druzstvo

RD - rodinny dom

S1 az 7 - stavby v ramci LPP

TI — technicka infrastruktira

TS - trafostanica

UPD - izemnoplanovacia dokumentécia
UPN-O - izemny plan obce

UR — tizemné rozhodnutie

VN - vysoké napitie elektrické 22 kV

7S — zakladna $kola

ZVN — zvlast vysoké napitie elektrické 400 kV
VTL - vysokotlaky plynovod

STL - strednotlaky plynovod

VPS - verejnoprospesné stavby

VZN - vSeobecne zavidzné nariadenie

ZaD 01 - UPN-O Nova Polhora - zmeny a doplnky ¢.01



A - SPRIE VODNA' SPRA’VA — pre Zmeny a doplnky 01

Obec ma spracovany UPN-O, ktory bol schvaleny obecnym zastupitel'stvom v Novej Polhore uzn.
¢. 48/2010 zo dna 09.09.2010 a jeho zavézna Cast’ vyhlasena VSeobecne zaviznym nariadenim obce Nova
Polhora ¢.1/2010.

Hlavnym doévodom pre obstaranie ZaD 01 je upresnit’ Struktaru LPP — lok.¢. 1 adialni¢nej
krizovatky s dial'niénym privadzacom - lok.C. 2, d’alej navrhnat’ novy S$portovo — rekreacny areal - lok.c. 3,
upresnit’ vyhladovii obytni zénu Balka a zmenit’ funkéné vyuZitie arealu byvalej ZS - lok.¢. 4 a upravit
dopravné riesenie v lok.¢. 5 — Cintorin a posudit’ vzt'ah zmien k rozvoju obce.

Ciel'om uvedenych krokov je aktualizovat’ funkénu Strukturu v tychto priestoroch pri minimalizacii
zésahov do principov platnej UPD a zachovat’ tak vyvazeny vyvoj obce do r. 2020 a neskor.

1. Stilad so Zadanim pre spracovanie UPN-O Nova Polhora

Krajsky stavebny irad v Kosiciach po posudeni Zadania v zmysle §20 odst. 5 odporu¢il obecnému
zastupitel'stvu spracované a prerokované Zadanie pre UPN-O Nova Polhora schvélit. Zadanie bolo nasledne
schvalené uznesenim Obecného zastupitel'stva obce Nova Polhora ¢. 42/2008 zo dia 17.10.2008. ZaD 01 su
vypracované v sulade s uvedenym Zadanim.

2. Stlad s UPN-VUC Kosicky kraj - ZaD 2009
ZaD 01 UPN-O Nova Polhora st vypracované v sulade so zaviznou &astou aktualnej nadradenej
UPD.
3. Vymedzenie rieSeného uzemia
Predmetom rieSenia st lokality prevazne mimo zastavané tizemie obce a to:
- lok.C. 1 — Logisticko — priemyselny park,
- lok.¢. 2 — dial'ni¢na krizovatka s dial'ni¢nym privadzacom,
- lok.¢. 3 — §portovo — rekreacny areal,
- lok.c. 4 — Balka,
- lok.¢. 5 — Cintorin.
4. Urbanisticka koncepcia funkéného a priestorového usporiadania

lok.¢. 1 — Logisticko — priemyselny park

LPP je navrhovany na rozsirenie a upravu vnutornej Struktiry vo védzbe na dialni¢ny privadza¢ a
dialni¢nt krizovatku. Lokalita je prevazne polnohospodarsky vyuzivana — orna pdda a areal byvalého PD.

Cast’ ploch st OP dialnice D1, dial'niéného privadzaca, privodného potrubia VN Starina a koridoru
vedenia 400 kV ZVN V409, ktoré¢ SEPS a.s., ako prevadzkovatel’ elektrizaénej prenosovej ststavy SR
planuje prelozit’ do trasy nového 2x 400 kV elekt. vedenia mimo k.u. obce, dalej ¢ast’ futbalového ihriska
a odvodnovacieho kanala Ploské.

Na uvedené uzemie bola vypracovand DUR - LPP, dialni¢na krizovatka s dialni¢nym privadzadom
a DSP na kanalizaciu s COV Drienov - Sari$ské Bohdanovce — Nova Polhora.

Platnd UPD tu navrhuje plochy izolaénej a verejnej zelene (S2,S3,S5 a 7), $portovo — oddychové
plochy (S2), plochy nezavadnej vyroby, logistiky a vyrobnych sluzieb (S7) a miestnu komunikéciu (S6 a 7) a
ponechanie plochy arealu byvalého PD (S5 a 6).

ZaD 01

S1 — Ukoncenie cesty IIL.tr. vo funkcii zbernej komunikécie B3, kat. MZ 8,5/50 je navrhované kruhovou
krizovatkou. Ostatné zberné komunikécie funkénej triedy B3, kat. MZ 8,5/50 st navrhované na predizenie a
trasovu upravu tak, ze budi odsunuté na okraj k.. Napojenie arealov S5 a S6 ako aj arealu S3 je navrhované
vysSou obsluznou komunikaciou C1 kat. MO 8,5/50. Obsluzna komunikacia k S3 je posunuté severnejSie
z dévodu prejazdu pod vzdusnym vedenie ZVN.

Pri planovanej obecnej COV je navrhovana COV, centrala poZiarnej vody a ostatné plochy TI pre
LPP. Vytla¢né kanalizacné potrubie z Drienova navrhujeme napojit’ na gravitacnti kanalizaciu LPP.

Pozdiz aredlov S4 az S7 je navrhovany odvodiovaci rigol dazdovych vod zausteny do kanéla
Ploské.

Aktualizovany je rozvod plynu s pripojkami.

SEPS planuje na irovni Zmien a doplnkov UPN-VUC Kosicky kraj prelozenie ZVN V409 v ramci
nového elekt. vedenia 2x400 kV mimo kataster obce N. Polhora. Vyber vhodného variantu na vedenie
planovanej trasy ZVN sa v suc¢asnosti riesi.

Do casti arealu zasahuje potencidlne zosuvné Uzemie. Vystavba viiom je podmienend geolog.
posudkom a staticky primeranym uloZenim objektov.
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S2 — Obchodno — obsluzny areal je navrhovany na zvicSenie po celom obvode a zabera z platnej UPD -
Sportovy areal, OP cesty IlLtr. akrizovatky a ¢ast’ biokoridoru Balka. Biokoridor je navrhovany na
ponechanie v areali, ako aj izolatna zeleir pozdiZ jestv. cesty IIL. tr. Realizécia je podmienend preloZzenim
vzdusného vedenia VN. Dazd’ové vody navrhujeme zaustit’ do Balky. Vyvolanou investiciou je odstranenie
dazd’'ovej kanalizacie pod navrhovanymi budovami a naslednd potreba revitalizacie pricestného rigola
zausteného do Balky.

Vynimoc¢nu poziciu arealu pri krizovatke ciest navrhujeme akcentovat’ vynimoc¢nou architektonickou
kvalitou.
S3 - Obchodno — obsluzny areal je navrhovany na zvicSenie severne a zapadne do OP dial'nice a dialni¢nej
krizovatky s privadzatom a z platnej UPD zabera &ast navrhovanej izoladnej zelene. Cast ploch arealu
zasahuje do OP dialnice D1 a dialni¢ného privadzaca. Tieto plochy navrhujeme pre dopravné plochy —
zokruhovanie arealu a nebudu zastavané budovami.

Zastavbu zo zapadu navrhujeme ohrani€it’ ochrannym pasmom privodného potrubia VN Starina.
Dazd'ové vody navrhujeme zatistit’ do odvodiovacieho kanala ¢. 5404045001.
S4 — Logisticky areal je navrhovany na zvicsenie SZ smerom a zabera z platnej UPD ochranné pasmo cesty
[L.tr., krizovatky a zbernej komunikacie. Prevadzka arealu musi zabezpec€it’ obsluhu budov autami zo zapadu
za uCelom odklonenia a zdruZenia zdrojov hluku a tym ochrany byvania za okrajom aredlu. Od obytnej
zastavby je navrhovana kompaktna vysadba izolac¢nej zelene v ramci aredlu i mimo neho.

Dazd’ové vody navrhujeme zatstit’ do navrhovaného odvodnovacieho rigola.

Do arealu Ciastocne zasahuje potencidlne zosuvné uzemie. Vystavba v iom je podmienend geolog.
posudkom a staticky primeranym zakladanim.
S5 a S6 — Logistické arealy su navrhované na ploche byvalého PD. St¢astou je navrh plochy COV, centraly
poziarnej vody a ostatné plochy TI pre LPP. Vyssia obsluzna komunikacia C1 a kat.MO 8,5/50 bude
zabezpecovat’ obsluhu oboch aredlov aich prepojenie na stavbu S7. Prevadzka arealu musi zabezpecit
obsluhu budov autami zo zdpadu za ucelom odklonenia a zdruZenia zdrojov hluku a ochrany byvania za
okrajom arealu. Od obytnej zastavby je navrhovana kompaktna vysadba izolacnej zelene v ramci arealu.
Izolagna zelef je navrhovana pozdiz cesty 111/050201 a S6.

Dazd’ové vody navrhujeme zatstit' cez navrhovany odvodiniovaci rigol do odvodnovacieho kanala
Ploské ¢.5404048001.

Realizacia zamerov si vyzaduje asanaciu 9-tich schatralych hospod. budov.
S7 — Logisticko — vyrobny aredl je navrhovany na skompaktnenie. Navrhujeme posunutic zbernej
komunikacie na jeho juzny okraj. Vyrobné prevadzky navrhujeme lokalizovat’ do juznej Casti arealu a to na
baze vyrobnych sluzieb snizkou produkciou hluku, praSnosti a exhalatov - maly zdroj znecistovania
ovzdusia. Izolaéna zelef je navrhovana v ramci arealu pozdiz cesty I11/050201.

Do arealu zasahuje potencialne zosuvné tizemie. Vystavba v iom je podmienena geolog. posudkom
a staticky primeranym zakladanim. Dazd’ové vody navrhujeme zaustit’ cez navrhovany odvodnovaci rigol do
odvodiovacieho kanala Ploské ¢.5404048001.

Etapizaciu LPP navrhujeme v sulade s oznaCovanim stavieb, tj. od S1 po S7. Stuc¢astou 1. etapy je aj
stavba S8 - navrhovany STL plynovod Bretejovce — N. Polhora s RS, ktory je rieseny v UPN-O Bretejovce —
ZaD &.1 a v samostatnej DUR.

(vid’. vykres ¢.2 a 3).

Doprava

Ukoncenie cesty IIl.tr. vo funkcii zbernej komunikécie je navrhované kruhovou krizovatkou. Zberna
komunikacia je navrhovana na prediZenie a trasovu upravu tak, Ze je odsunutd na juzny okraj k.a. Dévodom
je vyhladové napriamenie trasy juznym smerom pozdiz vedenia ZVN. Zberné komunikacie navrhujeme
funk¢nej triedy B3 v kategorii MZ 8,5/50, obsluzné funkénej triedy C1 a kat.MO 8,5/50 a C2 MO 6,5/40.

Napojenie aredlu S3 je posunuté severnejsie z dovodu prejazdu popod vedenie ZVN.

Hromadna doprava je navrhovana na zbernej komunikacii. Pred arealmi S3-4 a S5-6 st navrhované
zastavky autobusov.

Zabezpecenie LPP technickou infrastruktiurou

Zasobovanie pitnou vodou

Pre LPP bude pitna voda privedena odboc¢kou DN 150 od privodného potrubia DN 150 pre obec.
Odbocné potrubie DN 150 bude podl'a DUR pre stavbu S1 zasobovat objekty v LPP pozdiz zbernej
komunikacie v dizke 1 300 m a bude prepojené potrubim DN 100 dizky 500 mn na obecny vodovod pre jeho
zaokruhovanie.



Potreba pitnej vody bude podla vypoétu v DUR kryta existujucim vodojemom v Sar. Bohdanovciach
V=300 m’ (2x150), ktory bude v d’alsom rozvoji LPP rozgireny o 150 — 200 m’.

Poziarny vodovod pre cely LPP je navrhnuty z projektovanych nadrzi SHZ pre rozvody a stabilné
HZ v stc¢innosti s jednym hydrantom DN 150 pri kazdej hale.

Respektovany je vodovod, ako aj privodné vodovodné potrubie DN 1000 vodarenského systému
Starina — KoSice a dodrzané je ich ochranné pasma v zmysle zak. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizaciach. Pri potrubi DN 1000 vodarenského systému Starina — KoSice aj manipulacné
pasmo Sirky 10 m po obidvoch stranéch.

Vodné toky, odvedenie dazdovych a splaskovych véd a ich cistenie

Tok Torysa je neupravenym vodnym tokom s nedostatocnou kapacitou na odvedenie prietoku
Qieorocnej vel'kej vody. Pre uvedeny tok v sucasnosti nie je v zmysle §46 zakona ¢.364/2004 Z.z. o vodach
v zneni neskorS$ich predpisov organom $tatnej vodnej spravy urCeny rozsah inunda¢ného Uzemia. Ak
inundacné uzemie nie je uréené, vychadza sa z dostupnych podkladov o pravdepodobnej hranici uzemia
ohrozeného povodnami.

Za dostupny podklad pre uréenie tizemia ohrozovaného povodiami povazuje SVP §tadiu ,,Uréenie
hladin a hranic inunda¢ného izemia na toku Torysa v tseku rkm 0,0 — 57,5 pri prietoku Qo z roku 2005,
v ktorom boli na ziklade matematickej simuldcie neustaleho prudenia modelovej povodiovej viny
s kulmina¢nym prietokom rovnym Qoo stanovené hladiny Q¢ ro¢nej velkej vody toku Torysa.

V zmysle zaverov predmetnej Studie sa konstatuje, Ze hladina Q¢ rocnej velkej vody toku Torysa
v dotknutom useku v rkm 25,9 v profile pod mostom, zodpoveda kéte 203,07 m n.m. Hladina Qoo roc¢nej
vel'kej vody okrajovo zasahuje juznu ¢ast’ zaujmového tizemia planovaného logisticko-priemyselného parku.
Vzhl'adom na uvedené skuto¢nosti navrhujeme vystavbu objektov vyskovo osadit’ nad kétu 203,10 m n.m.

Torysa v dotknutom useku je meandrujuci neupraveny tok a po kazdej velkej vode mdze dojst’ tak
k zmene smerovych pomerov ako aj k zmene parametrov koryta, co moze ovplyvnit' aj hladinovy rezim
avzmysle §20 zékona ¢.7/2010 Z.z. oochrane pred povodiami je v inunda¢nom uzemi zakdzané
umiestnovat’ stavby uvedené tymto zékonom.

Neupraveny vodny tok Balka nema v zmysle § 46 zakona ¢.364/2004 Z.z. o vodach v zneni

neskorsich predpisov orgdnom S$tatnej vodnej spravy urceny rozsah inundacného tzemia. Samotnu vystavbu
v tychto lokalitach je podmienena vypracovanim hladinového rezimu toku Balka sumiestnenim stavieb
mimo zaplavované uzemie nad hladinu Q¢ rocnej vel'kej vody.
Kanalizacia bude delena zvlast pre atmosferické zrazky a zvlast pre splasky. Podla DUR pre S1 budu
zrazky zo striech odvadzané zvodnym potrubim do dazd’ovej kanalizicie a zatstené do navrhovaného
odvodiiovacieho rigola a cez jestv. odvodiiovacie melioraéné kanéaly do rieky Torysa. Cast’ z nich bude na
uzemi LPP zachytena. Navrhujeme odstranenie dazd’ovej kanalizacie pod navrhovanymi budovami S2
a nasledna potreba revitalizacie pricestného rigola zausteného do Balky.

Splasky z hygienickych zariadeni budt podl'a DUR pre S1 odvadzané odpadovym potrubim a cez
kanalizatné pripojky do splaskovej kanalizacie a COV pre LPP. Planovanym miestom je areal byvalého PD,
vedla vyprojektovanej skupinovej COV pre obce Drienov, Sariiské Bohdanovce a Nova Polhora s kapacitou
1000 EO. Odvod do Torysy bude do vyprojektovaného tlakového potrubia pre COV obce (DSP), ako aj
privod vody a elektr. energie. Vytlatné kanaliza¢né potrubie z Drienova navrhujeme napojit’ na gravita¢na
kanalizaciu LPP.

Rekonstrukcia melioracii

Vystavbou buduceho aredlu LPP d6jde k preruSeniu dvoch zvodnych drénov ,,d* a ,,e*“. Navrhujeme
preto vybudovat’ nové v koridore arealov (S6 a 7), ktory nebude zastavany. Zvodné drény budu zaustené cez
navrhovany odvodnovaci rigol do odvodnovacieho kanalu Ploské a zausteného do rieky Torysa. Kanal
Ploské je porasteny krovim a miestami aj zasypany a je viackrat krizovany pol'nymi cestami s doskovymi
nosnikmi, ktoré hataja jeho prietok. Navrhnuta je jeho rekonstrukcia v celej dizke 1 300 m.

Zasobovanie elektrickou energiou

Zmeny v zasobovani elektrickou energiou st rieSené podl'a DUR pre S1, ako prelozky stavajucich
zariadeni a novostavby objektov VN a NN:

- prelozka a posilnenie vzdusnej pripojky VN VSE do tloZného kabla v zemi mimo zastavané plochy LPP,
- realizacia VN rozvadzaca,

- prelozka obecnej TS1 vyvolana vytavbou cesty I1L.tr,

- roz§irenie siete VN VSE z TS1 pre napajanie novych trafostanic,

- prelozka VN medzi TS1 a TS2 do tlozného kabla v zemi pre zmensenie OP vedenia VN z 22 m na 2 m,

- realizacia siedmych novych TS a zruenie TS4 z platnej UPD.



Verejné osvetlenie

Navrhované bude vyloznikovymi svietidlami pre vodikové vybojky 230V/250W, osadené na
ocel'ovych stipoch vo vyske 12 m a vo vzajomnej vzdialenosti 40 m. Napajacia siet’ z kablov v zemi spolu so
zemnenim z FeZn 30x4 jednotlivych stipov. Napajané bude z instalaénej skrine, ovladanie a meranie
v rozvadzaci VO.

Zasobovanie plynom

Néavrh zasobovania LPP plynom obsahuje zmenu zdroja plynu z RS Ploské na RS Bretejovce (STL
plynovod Bretejovce — N. Polhora s RS je rieseny v UPN-O Bretejovee — ZaD &.1).

ZaD si vyZaduju:
- vystavbu STL plynovodu D315- 0,14 MPa v dizke 1 600 m z Bretejoviec cez Torysu a popod dialnicu

k hranici arealu LPP,
- vystavbu novej regulaénej stanice s vykonom RS 5 000 m’/hod,
- vystavbu STL plynovodu pozdiz vnutro arealovej komunikécie v dizke 1 500 m s prepojenim na rozvodni
siet’ obce,

- vyhFadové prepojenie plynovodu STL pozdiZ vnitro arealovej komunikacie na obecny plynovod D 90
v dizke 260 m.

Spotreba zemného plynu pre vykurovanie hal stavieb S2-S7 je navrhovana v objeme 7 655
tis.m’/rok, vratane administrativnych budov.

Zasobovanie teplom

Pre zasobovanie teplom su ako zdroje tepla (vykurovanie hal) navrhované plynové infraziarice
s vykonmi od 15-45 kW, odvetrané dymovodmi nad strechy. Administrativne budovy budu vykurované
teplovodnymi radidtormi. Tepla voda bude pripravovana v kotolniach plynovymi kotlami vykonu 20-60kW.

Rocna potreba tepla podla spotreby plynu na vykurovanie:
7 655 tis.m’/rok x 33,5 GJ/tis.m’=25 640 GJ/rok

Pre porovnanie navrhovana spotreba tepla obce je 10 135 GJ/rok.

Telekomunikacie

Napojenie LPP ne verejnu telekomunikacny siet’ je navrhované vypichom z optického kabla Kosice
— PreSov vedeného vedla dial'nice D1. Pripojka optokablom bude krizovat’ dial'nicu cez priepust v chranic¢ke
a d’alej v zemi do LPP, kde pokraduje pozdiZ celej obsluznej komunikacie ku skriniam ST. Tie sa osadia pred
kazdou halou. Zo skrin sa vyvedu pripojky konciace v TJ centrale kazdej haly. Centraly sa prepoja navzajom
metalickymi slabopradovymi kablami.

lok.c¢. 2 — diaPni¢na kriZovatka s dialni¢nym privadzacom

Na zéklade DUR na uvedenu stavbu, ZaD upresiiuju jej technické a priestorové parametre. Meni sa
aj nalozenie s jejstv. mostnym telesom. ZaD ho ponechavaju pre poévodny ucel a navrhuje sa nové mostné
teleso pre krizovatku. Riesenie je v sulade s PPU. Funkcia privadzaca je navrhovana kat. R11,5/80.

PD dialni¢nej krizovatky riesi Dopravoprojekt, vratane prekladky troch stipov 22kV vzdusného
vedenia a jeho ulozenia do kabla v zemi, ako aj prekladku dial’kového optického kébla.

lok.¢. 3 — Sportovo — rekreacny areal

Lokalita je prevazne pol'nohospodarsky vyuzivand — ornd pdda. Aredlom prechddza privodné
potrubie vodar. nadrze Starina a vzdusného vedenia VN.

Je okonturované OP dialnice, dialni¢éné¢ho privadzaca a koridorom vedenia 400 kV ZVN V409,
ktory SEPS, a.s. ako prevadzkovatel’ elektrizacnej prenosovej ststavy SR planuje prelozit’ v ramci nového
elekt. vedenia 2x400 kV mimo kataster obce N. Polhora. Zo severu je ohrani¢ené tokom Balka.

Platna UPD tu navrhuje vyhl'adovii plochu pre obé&ianské vybavenie. Je v stilade s PPU.

ZaD navrhuju Sportovo — rekreacny areal, ktory je navrhovany na premiestnenie z polohy pri ceste
IILtr. podra platnej UPD. Jeho sucastou bude ponukova plocha pre $portovo relax. vybavenie a verejna
zeleni. Dopravné spristupnenie a parkoviska navrhujeme okrajom OP ZVN a to obsluznou komunikaciou C2
a kat. MO 6,5/40.

Privodné potrubie z vodarenskej nadrze Starina bude zachované a vzdusné vedenie VN navrhujeme
na preloZenie. Zamena polohy si vyziadala prerieSenie napojenia aredlu na pitna vodu a na verejnu
kanalizaciu.

lok.¢. 4 —Balka

Cielom ZaD je aj rozsirit’ a upresnit’ §truktaru vyhladovej obytnej zony Balka v sulade s PPU.
Lokalita je pol'nohospodarsky vyuzivana — orna poda. Celé izemie je odvodiiované. Severnym a vychodnym

-9.



okrajom prechadza biokoridor Balka. Zénou prechadza vzdusné vedenia VN. Pri Balke je navrhovana
vyhladova plocha ob¢ianského vybavenia a pozdiZ cesty polyfunkéna plocha OV a byvania. Vzduiné VN
navrhujeme na preloZenie a vyhl'adovo umiestnenie novej TS4.

Areal byvalej ZS navrhujeme funkéné zmenit' na byvanie v bytovom dome — 12 bj. Za tym G¢elom
je budova ZS navrhovana na prestavbu a nadstavbu. Zapadny okraj arealu, pozdiZ cesty je navrhovany na
rozsirenie verejnej zelene a predizenie chodnika v smere Balka a Sariiské Bohdanovce. Parkovanie
navrhujeme ponechat’ pred hlavnym vstupom na miestnej komunikacii.

Pre vyhl'ad navrhujeme vyuzivanie alternativnych zdrojov tepla (solarne panely, tepelné Cerpadla,
geotermalna energia) a obnovitel'né zdroje paliv (bioplyn) s cielom zniZovania spotreby paliv a nakladov.

lok.¢. 5— Cintorin
Z dovodu zazeného ulicného profilu pod cintorinom navrhujeme v ZaD napojenie novej obytnej
z6ny na jestv. komunikacie jednosmernymi tsekmi.

Do k.u. zasahuje potencialne zosuvné uzemie. Vystavba na akejkol'vek funkénej ploche zasahujuce;j
don je podmienena geolog. posudkom a staticky primeranym zakladanim.

Do juznej Casti k.. zasahuje prieskumné uzemie ,,Rozhanovce — termalne podzemné vody* urcené
pre jeho drzitela - ad services s. r. 0. Poprad - SpiSska Sobota s platnost'ou do 10.10. 2016.

Aktualizovana hranica zastavaného tzemia obce je vedena okrajom navrhovanych funkénych
ploch.

(vid’. vykres ¢.2 a 3).

5. Ochrana prirody a krajiny

V sucasnej dobe sa v rieSenej lokalite nenachadzaju plochy, alebo objekty chranené v zmysle zak.
NR SR ¢€.543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov.

Rozsah ZaD nema bezprostredny vplyv na prvky ochrany prirody a preto sa nevyhotovovala
samostatnd cast’.

6. Vyhodnotenie dosledkov stavebnych a inych zimerov na PP

Podrla §12 zakona o ochrane a vyuzivani PP (zakon ¢.57/2013) a vys$Sie uvedeného NV SR ¢.
58/2013 Z.z. je vrieSenom katastralnom tzemi chranend nasledovna PP: 0411005/6, 0412003/6
a 0550202/6. Plocha v lok. Balka je odvodnena.

Druh zaberovych pod — prevazne orna poda, d’alej zahrady a ostatné plochy. Dévodom zaberu PP je
korekcia jednotlivych aredlov vyvolana majetkopravnou zmenou v priestore LPP — schvaleny PPU,
upresnenim poziadaviek budicich investorov na rozsah arealov, v pripade stavby S1 vydanim UR, v pripade
stavieb S2 az S7 stavom prlpravy uzemia - spracovane DUR a v pripade dialni¢nej krizovatky s dialni¢nym
privadzatom vydanym UR aspracovanou DSP. Sportovy areal pri krizovatke je navrhovany pre
komplexnejSie vybavenia regionalneho vyznamu.

Lok.¢.1 — navrhujeme mierne rozsirenie hranic LPP. Za tym celom bude rozsireny verejny koridor
stavby S1 (€.19, 29 a 9'/1 — doprava a verejna zelen) a rozsirené arealy S2, S3 a S4 (¢.22, 23, 24 - logistika,
priemysel). Velkost jednotl. arealov je zvac¢Send o plochy, na ktoré bol vydany sthlas k zaberu PP v platnom
UPN-O (£.37/1,2,3,5/1a9/2).

Najvacsi zaber bude v areali byvalého PD — cely navrhujeme pre logisticku funkciu a zariadenia TI
(¢.26, 27, 28 a3/2-3). Velkost plochy je zvicSena o plochu, na ktort bol vydany stihlas k zaberu PP
v platnom UPN-O (&.3/3).

Plochy dopravy a verejnd zelene st navrhované pri Skole (¢.30). Velkost plochy je zvdc¢Sena
o plochy, na ktoré bol vydany stihlas k zaberu PP v platnom UPN-O (&.3/4).

Dopravni plochu, na ktor bol vydany stthlas k ziberu PP v platnom UPN-O (&.3") navrhujeme
v rozsahu 0,0422 ha na zruSenie.

Lok.¢.2 - tipravou technického riesenia podl'a vydaného UR a spracovanej DSP navrhujeme rozsirit’
zaber pre dialni¢nu krizovatku s dial'nicnym privadzacom a pridruzenym priestorom (¢.25").

Lok.¢.3 — navrhujeme novy Sportovo — rekreac¢ny aredl regionalneho vyznamu (¢.20").

Novy zaber je navrhovany na 14-tich lokalitach v rozsahu 16,1477 ha pddy, z toho 5,3050 ha
pol'nohospodarskej, mimo zastavaného tizemia.
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Zmena funkéného vyuzitia, na ktoré bol vydany stihlas na zaber v platnom UPN-O sa dotyka 5-tich
povodnych lokalit v pdvodnom rozsahu 22,8724 ha pody. Z tejto plochy sa zmena funkéného vyuzitia tyka
16-tich lokalit v rozsahu 7,3448 ha, z ktorych je 5,7095 ha na pol'nohospodarskej pode.

Cast plochy &.3 v rozsahu 0,0422, na ktort bol vydany stihlas na zaber v platnom UPN-O je
navrhovana na zrusenie.
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VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH A INYCH ZAMEROV NA POLNOHOSPODARSKEJ PODE

UZEMNY PLAN OBCE NOVA POLHORA - zmeny a doplnky 01

Lokalita ¢. Katastralne uzemie Funk¢né Vymera Predpokladana vymera pol'nohospodarskej pody Uzivatel Vybudované Casova | poznimka
vyuZitie lokality pol'nohos- hydromelioraéné etapa
spolu v ha | spolu v ha Z toho podarskej zariadenia realizacie
v zasta- | mimo zas- | kod/skupina | vymera v pody
) vanqm ) tava}ne BPEJ ha (zavlaha, odvodnenie)
uzemi od | tizemie od
1.1.1990 | 1.1.1990
19’ Nova Polhora D,VZ 02-50-37 - - - - - -
20’ Nové Polhora ov.Svz | 01-77-32 | 01-77-32 - 00-00-54 | 0412003/6 | 00-00-54 —
01-76-78 0411002/6 01-76-78 -
21’ Nova Polhora D,VZ 00-20-50 | 00-07-69 - 00-07-69 0411002/6 00-07-69 -
22 Nova Polhora P 00-41-41 | 00-41-00 - 00-41-00 0411002/6 00-41-00 -
, . 0412003/6 00-78-22 -
23 Nova Polhora P 02-48-96 | 02-48-96 - 02-48-96 0411002/6 01-70-74 —
24 Nové Polhora PIZ 00-55-53 | 00-55-53 - 00-55-53 83&5383,/2 88:;;:22 —
25’ Nové Polhora DP 01-82-69 - - - - - -
26 Nové Polhora TI 00-29-51 - - - - - -
27 Nova Polhora P,1Z 02-42-41 - - - - - -
28 Nova Polhora P,1Z 03-29-47 - - - - - -
287/1 Nova Polhora P1Z 00-00-63 - - - - - -
2812 Nova Polhora P1Z 00-01-35 - - - - - -
29 Nova Polhora D, VZ 00-23-32 - - - - - -
30 Nova Polhora D.VZ 00-11-30 - - — — - -
SPOLU - - 16-14-77 | 05-30-50 - 05-30-50 - 05-30-50 -

Celkovy zaber nepol'nohospodarskej pody 10-84-27

LEGENDA:

RD - rodinné domy
OV — ob¢ianske vybavenie

S —Sport

DP — doprava s pridruZzenym priestorom
D —dopravné plochy
VZ —verejna zelen

P —logistika, nezavadna vyroba a vyrobné sluzby

TI - technicka infrastruktara

Chranené pol'nohospodarske pody v k.u. obce Nova Polhora s kodom BPEJ:

0411005/6, 0412003/6, 0550202/6

0412003/6, 0550202/6 - zaberové lokality chranenej pol'nohospodarskej pody v k.. obce
podl'a novely zakona ¢. 220/2004 Z. z.




ODSUHLASENE ZABERY POLNOHOSPODARSKEJ PODY V PLATNOM UPN OBCE NOVA POLHORA

NAVRH ZMIEN FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA V LOKALITACH, KTORE UZ BOLI
ODSUHLASENE

P6vodné Katastralne Povodné | Vymera Predpokladana vymera pol'nohospodarskej pody Cisla Nové Vymera lokality, Nova predpokladand vymera polnohospodarskej pody
¢islo uzemie funkéné lokality lokalit, Sfunkcné | ktorej bolo zmenené
lokality vyuzitie ktorym vyuzitie funkcné vyuzitie
bolo
spolu v ha | spolu v ha z toho zmenené spolu v ha spolu v ha z toho
v zasta- | mimo zas-| skupina |vymeravha| funkcné v zasta- | mimo zas- | skupina vymera v
vanom tavané BPEJ vyuzitie vanom tavané BPEJ ha
tuzemi od | uzemie od tizemi od | tizemie od
1.1.1990 | 1.1.1990 1.1.1990 | 1.1.1990
3 Nové Polhora D,VZ | 00-68-21 - - - - - 3/1 PIZ 00-05-94 = = = = =
3/2a Tl 00-03-95 = = = = =
3/2b 7l 00-03-81 = = = = =
3/3 P 00-10-53 = = = =
3/4 vz 00-05-51 = = = = =
3 NovaPolhora | D,vZ | 06-27-29 | 03-47-77 - 03-47-77 82 ;(1)283;2 8?:3‘3‘:% 37la P 00-96-61 00-96-61 - 00-96-61 |0411002/6 | 00-96-61
37/1b P 01-39-22 00-58-96 - 00-58-96 |0411002/6 | 00-58-96
3'/2a P 00-00-96 00-00-96 - 00-00-96 |0411002/6 | 00-00-96
, 00-94-50 [0411002/6 | 00-94-50
37/2b P 01-55-43 01-55-43 = 00-60-93 1055020276 T 00-50-03
33 PIZ 00-35-89 00-35-89 - 00-35-89 [0550202/6 [ (¢-35-89
3/ PIZ 00-00-34 00-00-34 - 00-00-34_[0550202/6 [ 00-00-34
5" | Nova Polhora 8§D [o191-75 [ 01-91-13 [ - ] 01-91-13 [0411002/6 ] 01-91-13 | 571 P [ 01-90-66 [01-90-66 | - [ 01-90-66 [0411002/6 | 01-90-66
, . 0411002/6 | 02-85-40 ,
9 Nova Polhora P 07-58-79 | 07-58-79 - 07-58-79 Hr0e T 017339 971 DVZ 00-52-38 = = = = =
972 PIZ 00-31-41 00-31-41 = 00-31-41 [0550202/6 | 00-31-41
973 PIZ 00-00-69 00-00-69 = 00-00-69 [0550202/6 | 00-00-69
10 Nova Polhora 17 06-41-20 - - - - - 10/1 PIZ 00-01-15 = = = = =
SPOLU 22-87-24 | 12-97-69 12-97-69 12-97-69 07-34-48 05-70-95 05-70-95 05-70-95
ODSUHLASENY ZABER POLNOHOSPODARSKEJ PODY V PLATNOM UPN OBCE NAVRHOVANY NA LEGENDA:

ZRUSENIE

3* |

Nové Polhora |

D,VZ

| 00-04-22 | 00-03-82 | -

| 00-03-82 | 0411002/6 | 00-03-82

Chranené polnohospodarske pody v k.u. obce Nova Polhora s kédom BPEJ: 0411005/6, 0412003/6, 0550202/6
0550202/6 - zaberov¢ lokality chranenej po'nohospodarskej pody v k.u. obce
podl'a novely zakona ¢. 220/2004 Z. z.

TI - technicka infrastruktura

1Z - izola¢na zeleni

S —3port

D - dopravné plochy
VZ — verejna zelen
P —nezavadna vyroba, logistika a vyrobné sluzby




B —ZAVAZNA CAST - Zmeny a dopinky 01 v iiplnom zneni

1 Regulativy uizemného rozvoja

1.1 Vyznam a funkcia obce a jej katastrdlneho tizemia

Nova Polhora je samostatnou administrativne spravnou obcou prirodzene gravitujucou do Kosic. Je
sucastou okresu Kosice — okolie, hlavnej sidelno —rozvojovej osi KoSice — PreSov a ZdruZenia obci
Toryského mikroregionu.

V sirSom kontexte bude obec plnit’ okrem byvania viacero funkcii:

- priemyselni — nezavadné prevadzky naviazané na dial’nicu,

- logisticku a obchodntl — prevadzky naviazané na dialnicu a §irSiu potrebu regionu,

- dopravnu — priprava dialni¢nej krizovatky a dialni¢ného privadzaca a novej cesty IILtr. ,
- vybavenostnu — zédkladné a vysSie obC. vybavenie sliziace obyvatel'om a zamestnancom,

Potencidlom medzinarodného vyznamu pre d’alsi rozvoj obce a jej katastralneho izemia je poloha
v tazisku urbanizacnej osi KoSice — PreSov, pritomnost’ dial'nice D1 a cesty III. triedy, technicka
infraStruktira a rezerva na jej skapacitnenie.

Uvedené podnety vytvaraju silné predpoklady pre rozvoj pracoviskovych prilezitosti na regionalnej
urovni. Nasledne je o¢akavany rozvoj byvania a ob¢ianskeho vybavenia.

1.2 Koncepcia usporiadania funkénych ploch a organizdcia iizemia

Uzemie obce bude tvorit’ jeden celok, rozéleneny podl'a charakteru na tieto jednotky:

1 — obytna zona : zakladna funk¢na, priestorova a prevadzkova struktira obce bude orientovana na
posilnenie komplexného sidla vo sfére byvania, ob¢ianskeho vybavenia, rekreacie a dopravy.

2 — logisticko - vyrobna zona: bude nadvézovat’ na obec a dial'nicu so samostatnym dopravnym reZimom
napojenym na dial'nicu D1 a zameranim na logistiku, sklady, ekologickt vyrobu, vyrobné sluzby a obchod
nadregionalnej tirovne.

Vystavba v zosuvnych uzemiach je podmienend podrobnym geologickym prieskumom a staticky
primeranym zakladanim.

V ramci arealu LPP realizovat vysadbu izolacnej zelene v dotyku s obytnymi plochami.

1.3 Zasady urbanistickej kompozicie

Hmotovo-priestorovt Struktiiru rozvijat’ zo snahou o ¢o najcitlivejsie zakomponovanie novych
funkcii do dlhoro¢ne sa vyvijajicej zastavby obce, ako aj krajinného prostredia na novej kvalitativnej urovni.
Osobitne dolezitym je priestor centralnych zén, cintorina, vypojenia z dial'nice, ale aj skupiny pdvodnych
domov, ako odkaz l'udovej architektary. Vac¢sia bude uchovana. Tu vyska prestavby nesmie prekrocit’ 1
nadzemné podl. a musi sa prispdsobit’ pozdiZznemu charakteru parciel.

Novou urbanistickou Struktirou bude nova obytna zona, jej centrum, Sportovo rekreacny areal a
logisticka vyrobno —zdna, ktora umoziuje odvaznejsie kompozicie i meritko zastavby.

Uplatiiovat’ princip citlivosti ku obci a krajine a to meritkom a pouzitym materialom.

Za u¢elom skvalitnenia obytnych a vyrobnych podmienok je potrebné doplnit’ rieSené tizemie o
prvky drobnej architektiry (zastavky autobusov, lavicky, verejné osvetlenie, oddychové zony a pod.).

1.4 Zasady a regulativy funkcéného vyuZivania a priestorového usporiadania tizemia

Uzemny plan stanovuje stiibor zaviznych regulativov funkéného vyuzivania uzemia. Uréujucou je
hlavna funkcia podl'a potreby Specifikovana suborom doplnkového funkéného vyuzitia a negativne
vymedzena taxativnym vymenovanim nepripustnych funkcii. Regulacné bloky st priestorovo vymedzené
v grafickej Casti — vykres ¢.2 a 3.

PLOCHY POZEMKOV RODINNYCH DOMOV - vystavba novych RD povolend len na navrhovanych
plochach — koeficient zastavania pozemku do 0,3; ulicna ciara min.5m a max. podlaznost - 2 NP
a/ uzemie sluzi:
— vyluéne pre byvanie,
b/ na izemi je pripustné umiestnovat:
— rodinné domy vo volnej alebo skupinovej zastavbe s pomocnymi objektmi domového prisluSenstva,
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¢/ vynimocne su pripustné:
— zariadenia pre maloobchod, osobné sluzby, verejné stravovanie, spravu a zadujmovu ¢innost’,
— kultarne, socialne, zdravotné zariadenia,
— malé ubytovacie zariadenia, vratane ubytovania pre star§ich l'udi,
— jednotlivé neruSiace zariadenia Zivnosti a sluzieb,
— funkcie individualnej chalupnickej rekreacie v nevyuzivanych a opustenych domoch,
d/ zakazané su:
— ostatné vysSie neuvedené funkcie.
PLOCHY POZEMKOV BYTOVYCH DOMOYV - vystavba novych BD povolend len na navrhovanych
plochach — koeficient zastavania pozemku do 0,4; ulicna ciara min. 10 m a max.. podlaznost — 2 NP
a/ tzemie sluzi:
— vylucne pre byvanie,
b/ na uzemi je pripustné umiestinovat:
— bytové domy vo vol'nej alebo skupinovej zastavbe s pomocnymi objektmi domového prislusenstva,
¢/ vynimocéne su pripustné:
— zariadenia pre maloobchod, osobné sluzby, verejné stravovanie, spravu a zaujmovu ¢innost,
— kultarne, socialne, zdravotné zariadenia,
— malé ubytovacie zariadenia, vratane ubytovania pre starSich l'udji,
— jednotlivé neruSiace zariadenia zivnosti a sluzieb,
d/ zak4dzané su:
— ostatné vyssie neuvedené funkcie.
PLOCHY POZEMKOV OBCIANSKEHO VYBAVENIA - max. podlaznost 2 NP
a/ uzemie sluzi:
— pre umiestnenie spravidla rozsiahlejSich zariadeni obcianskej vybavenosti verejného charakteru
obecného, az nadobecného vyznamu s upresnenim podl'a konkrétneho urbanistického navrhu,
b/ na izemi je pripustné umiestnit:
— zariadenia maloobchodu, verejnych sluzieb a verejného stravovania,
— zariadenia socialnej starostlivosti, Skolstva a zdravotnictva,
— zariadenia kultiry a verejnej administrativy,
— garéze a parkoviska, sliZiace pre majitel'ov a navstevnikov zariadeni,
— Sportové a rekreacné zariadenia, ak stvisia s hlavnou funkciou tzemia,
¢/ vynimocéne st pripustné:
— byty pohotovostné, sluzobné a byty majitel'ov zariadeni,
d/ zakazané su:
— ostatné vyssie neuvedené funkcie.
PLOCHY POZEMKOV ZMIESANYCH FUNKCII BYVANIA A OBCIANSKEHO VYBAVENIA - plochy v
dotyku s hlavnymi kompozi¢nymi osami - si urcené pre viacfunk¢nost' na jednom pozemku — koeficient
zastavania pozemku 0,3 a max. podlaznost - 2NP
a/ tzemie sluzi:
— pre umiestnenie RD, viacucelovych objektov a zariadeni zakladnej, vys$Sej vybavenosti a turizmu
kombinovanych s funkciou byvania,
b/na izemi je pripustné umiestnit:
— zariadenia pre maloobchod, osobné sluzby, verejné stravovanie a ubytovanie, spravu a zaujmovu
¢innost’,
— kultarne, socialne, zdravotné zariadenia,
— zariadenia pre prechodné ubytovanie,
— garaze a parkoviska, sluziace pre obyvatel'ov, navstevnikov a zamestnancov zariadeni,
¢/ vynimocéne su pripustné:
— jednotlivé neruSiace zariadenia Zivnosti a sluzieb,
d/ zak4dzané su:
— ostatné vyssie neuvedené funkcie.
PLOCHY POZEMKOV SPORTU A ODDYCHU
a/ uzemie sluzi:
— najma pre organizovanu telovychovnu a Sportova ¢innost’, alebo pre l'udové Sportové aktivity,
b/ na 1lzemi je pripustné umiestnit:
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— Sportové objekty a zariadenia,
- objekty pre stravovanie a doplnkovl Sportovi vybavenost,
— doplnujicu maloobchodnu a servisnu vybavenost’ charakteru rekreacnych sluzieb,
¢/ vynimocne su pripustné:
— doplnujuce objekty pre verejné ubytovanie a stravovanie,
d/ zakazané su:
— ostatné vyssie neuvedené funkcie.
PLOCHY POZEMKOV UZEMIA LOGISTIKY, NEZAVADNEJ VYROBY A VYROBNYCH SLUZIEB —
v ramci arealov v dotyku s obytnymi plochami realizovat’ vysadbu izolacnej zelene.
a/ tzemie sluzi:
- pre koncentrované, ¢isté funkéné plochy logistiky, skladov, ekologickej vyroby, obchodu
a vyrobnych sluzieb nadregionalnej urovne od¢lenené od byvania a chranenych druhov Skolskych a
predskolskych stavieb;
b/ na lzemi je pripustné umiestnit:
— uvedené objekty a zariadenia hygienicky nezavadnej vyroby s vysokou hustotou prac. miest a nizkou
energet. naro¢nostou,
— obchody, distribu¢né jednotky, socialne a administrativne budovy,
— zariadenia techn. infrastruktary a dopravy,
¢/ vynimocéne su pripustné:
— objekty pre ubytovanie,
— objekty pre rekreacné aktivity,
d/ zak4dzané su:

— ostatné vysSie neuvedené funkcie.
2 Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

2.1 Zasady koncepcie rozvoja dopravy

Pre zabezpecenie rozvoja dopravy a dopravnych vztahov je potrebné:

- cestu 111I/050201 severne od obce napojit’ novou cestou IILtr. vo funkcii zbernej komunikacie B3,
kat. MZ 8,5/50 a dialni¢nym privadzacom R 11,5/80 cez dial'ni¢nt krizovatku na dial'nicu D1,

- zapadne od zastav. Gzemia vybudovat’ zberni komunikaciu funkc¢nej triedy B3 a kat. MZ 8,5/50 a
obsluzné komunikacie funkcnej triedy CI, kat. MO 8,5/50 a C2 kat. MO 6,5/40;

- jestvujucu cestu III. triedy v zastavanom Uizemi prestavat’ na kategoriu MZ 8,5/50 funkénej tr. B3,

- pozdiz zbernych komunikécii a pozdiz prietahu cesty 111/050201 zrealizovat’ pesie chodniky $irky
min. 2,0-1,5 m s vizbou na zariadenia hromadnej dopravy, obcCianskej a komer¢nej vybavenosti
a prepojenim na LPP, §portovo — rekreaény areal, obce Ploské a Sar. Bohdanovce,

- na zbernych komunikaciach vybudovat’ obojstranné zastavky SAD so samostatnymi zastavovacimi
pruhmi pre autobusy s vybavenim zastavok nastupnymi a ¢akacimi priestormi pre cestujucich,

- v existujucej Casti zastavby obsluzné cesty postupne prestavat’ na kategoriu MO 6,5/30,

- vnovych obytnych zoénach vybudovat’ obsluzné a pristupové komunikacie v kategorii MO 7,5/30,
s min. jednostrannym pesim chodnikom a so $irkou uli¢ného priestoru 10 — 12,0 m,

- na useku statickej dopravy dobudovat potrebné plochy odstavnych a parkovacich miest pri
objektoch existujuceho a navrhovaného obc¢ianskeho vybavenia,

- pri umiestiiovani podnikatel'skych aktivit do objektov rodinnych domov zabezpecovat’ potrebny
pocet parkovacich stati na vlastnom pozemku,

- pre obyvatel'ov samostatné parkovacie a garazové plochy budovat’ individualne podl'a potreby na

vlastnom pozemku,
reSpektovat’ ochranné padsma pre dialnicu D1 a dial'ni¢ny privadzac - 100 m, cesty IIL.tr. — 20 m
a miestne komunikacie I. a II. triedy - 15 m od osi vozovky,
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- vzmysle § 30 leteckého zdkona je nutné prerokovat's Leteckym uradom Slovenskej republiky

nasledujuce stavby:

- stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (3 30 ods. 1 pismeno a)),

- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvysenindch, ktoré vycnievaju 100
m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1 pismeno b)),

- zariadenia, ktoré mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni, najmd
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods.
1 pismeno c)),

- zariadenia, ktoré mo2u ohrozit let lietadla, najmd zariadenia na generovanie alebo zosiliiovanie elektromagnetického
Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1 pismeno d)).

Zobrazenie vo vykrese ¢.5.

2.2 Zasady koncepcie zdsobovania pitnou vodou, odkanalizovania a Cistenia odpadovych vod a odvedenia
povrchovej vody

Pre zasobovanie obce je potrebné zabezpecit’ tieto kapacity: Q, = 1,3 1/s, Qn=2,6l/s a
Q. =4,58 1/s. Respektovat trasu dial’kového vodovodného potrubia z VN Starina DN 1 000.

Pre odvedenie a Cistenie splaskovych vod v obci je potrebné vybudovat’ podl'a DSP skupinovy
kanalizaény systém obci Driefiov - Sari$ské Bohdanovce - Nové Polhora a COV. Pre LPP vybudovat
samostatnii COV, ktord bude vyuzivat vyprojektované vytlacné potrubie do Torysy, privod vody a elektr.
energie.

Pre odvedenie dazdovych vod vybudovat odvodiiovaci rigol a pre prerusené odvodnovacie sustavy
zvodné dreny.

Vystavbu objektov v JZ casti lok.c. 1 vyskovo osadit nad kotu 203,10 m n.m. - obmedzenie suvisiace
s tokom Torysa a jeho velkymi vodami.

Vystavba pozdlz neupraveného toku Balka podmienit umiestnenim stavieb mimo zaplavované iizemie
nad hladinu Q100 rocnej velkej vody.

2.3 Zasady koncepcie zdasobovania elektrickou energiou a telekomunikdcie

Pre zasobovanie obce a LPP elektrickou energiou je potrebné zabezpeCit' 7 novych transformovni.
Respektovat’ OP koridoru vedenia 400 kV ZVN V409 a OP 22 kV elektrického vedenia.
Dalej je potrebné zabezpecit':
- prelozku a posilnenie vzdusnej pripojky VN VSE do ulozného kabla v zemi mimo zastavané plochy,
- VN rozvadzac,
- prelozku obecnej TS1 vyvolanej vystavbou cesty Il tr,
- rozsirenie siete VN VSE z TS1 pre napdjanie novych trafostanic,
- prelozenie VN medzi TSI a TS2 do ulozného kabla v zemi pre zmensenie OP vedenia na 2 m.
Pre telekomunikacné spojenie je potrebné zabezpecit’ dostatok HTS.

2.4 Zasady zasobovania teplom a zemnym plynom

Pre zabezpeéenie obce teplom k vykurovacim téelom a priprave TUV vyuzivat' lokalne a skupinové
zariadenia na baze zemného plynu, ale aj elektr. energie.

Rozvod plynu v obci zabezpecit' z jestv. rozvodu k jednotlivym spotrebiskam.

Rozvod plynu v LPP zabezpecit' z pripravovaného STL rozvodu a RS v Sarisskych Bohdanovciach.

Vyuzivat alternativne zdroje tepla (solarne panely, tepelné cerpadia, geotermdlna energia) a
obnovitelné zdroje paliv (bioplyn) s cielom znizovania spotreby paliv a nakladov.
Zobrazenie vo vykrese ¢.4a, 4b.

3 Regulativy zachovania kultirno — historickych hodnot

V katastri obce sa nenachadzaji nehnutelnosti zapisané do UZPF SR. Na fasade KD je Pamitna
tabul’a a oproti kostolu pamétnik pripominajici 25 vyrocie zalozenia obce. Za pamiatkovo hodnotné objekty
povazovat’ Obecny dom, kostol, sypku v HD a skupiny povodnych domov, ktoré su zaraditelné do Zoznamu
pamétihodnosti obce.

Uvedené stavby integrovat’ do rozvoja obce, t.j. ponechat’ ich v povodnom stave. Dalej:

- reSpektovat’ ochranu urbanistickej Struktiry pévodnej obce,

- zachovat’ a chranit’ archeologické lokality podla osobitnych predpisov,

- vzmysle § 37 pamiatkového zdkona pri priprave stavieb a inej hospodarskej ¢innosti na tizemi, kde sa
predpoklada ohrozenie pamiatkovych hodndt a archeologickych nalezov, je nevyhnutné vykonat’ zdchranny
vyskum. O nevyhnutnosti vykonat’ zachranny vyskum rozhoduje Pamiatkovy turad Slovenskej republiky.
Podl’a § 40, odsek 2 a 3 pamiatkového zakona a § 127 zakona ¢. 50/ 1976 Zb. o izemnom planovani a
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stavebnom poriadku v pripade zistenia alebo narusenia archeologickych nalezov mimo povoleného vyskumu
musi to nalezca pisomne ohlasit’ Krajskému pamiatkovému uradu Kosice priamo, alebo prostrednictvom
obce.

4 Regulativy ochrany a vyuZitia prirodnych zdrojov
Z hladiska tizemnej ochrany prirody sa v uzemi nenachadzaju ziadne vyhlasené alebo navrhované
plos$né chranené uzemia.

Pre zabezpecenie ekologicke;j stability a zvySenia biodiverzity je potrebné chranit’ a rozvijat’ prvky
nadregionalneho a regiondlneho systému ekologickej stability a zapojit’ don tieto vyznamné biotopy a
segmenty na miestnej urovni:

1. Rieka Torysa. Prirodzene tec¢uci podhorsky tok, s dobre vyvinutymi brehovymi porastmi, lokalne
prechadzajicimi do formacii charakteru luzného lesa. V SirSich Castiach nivy a v oblasti pramenisk sa
nachadzaju hodnotné mokrad’né prevazne vysokobylinné spolo¢enstva.

2. Potok Balka. DPavostranny pritok Torysy, prirodzene tecuci, bohato meandrujuci, s dobre
vyvinutymi brehovymi porastmi lokélne charakteru luzného a sutinového lesa.

3. Pritok potoka Balka. Cavostranny pritok Balky v plytkom udoli, v minulosti upraveny, v sucasnej
dobe s prirodzenymi druhotnymi vlhkomilnymi spoloCenstvami. V hornej ¢asti toku su rozsiahle plochy,
Ciasto¢ne znehodnotené zosuvmi, s prirodzenou vegetaciou a ruderalnymi spolo¢enstvami.

Respektovat’ zaradenie biokoridoru Torysa v zmysle Narodnej ekologickej siete Slovenska
NECONET do hydrického ekologického koridoru narodného vyznamu a v zmysle regionalneho USES do
regionalneho biokoridoru.

Pre zachovanie, udrZiavanie azvySenie drevinovej vegetacie v obci treba spracovat samostatny
generel. Zeleni v obci je obnovovana a vytvarana zivelne, bez potrebného odborného zdzemia. Pri ostatnych
typoch vegetacie je potrebné zabezpecit' ich bezné vyuZzivanie, obhospodarovanie a udrziavanie, ¢im sa
zabezpeci zamedzenie zaburinenia ploch a rozsirovanie nepdvodnych invaznych druhov v prirodzenych
spolocenstvach v okolitej krajine.

Rozsirit’ biokoridor severne od obce.

Zobrazenie vo vykrese ¢.8.

5 Regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

- zlikvidovat vSetky nelegalne skladky domového odpadu a sute,

- vybudovat' celoobecnii splaskovii kanalizaciu a COV, ako sucast’ skupinovej kanalizacie a COV pre LPP,

- dobudovat celoobecny vodovod, ako stiéast’ skupinového vodovodu Sarigské Bohdanovce — Nova
Polhora,

- vramci aredalov LPP realizovat vysadbu izolacnej zelene v dotyku s obytnymi plochami - v tychto
prevadzkach vyuzivat’ technologie Setriace prirodné zdroje, predchadzat’ vzniku odpadov, obmedzovat’
ich tvorbu a podl'a moZznosti zhodnocovat, alebo zneskodnovat’ odpady aj zo SirSicho uzemia,

- zariadenia pre podnikanie v LPP nesmu negativne ovplyviiovat’ susedné stavby a Zivotné prostredie
v obci,

- ekologickl vyrobu chapat’ ako maly zdroj zneCistovania na baze vyrobnych sluzieb s nizkou produkciou
hluku, prasnosti a exhalatov; lokalizovat’ ho v ramci arealu do najvzdialenejSej polohy od byvania,

- ochranu byvania pred nadmernym hluku zabezpecit’ v ramci LPP zdruzenim zdrojov hluku a ich
odklonenim a od byvania,

- odpady vznikajuce vykonom premetu podnikania je producent povinny zhodnocovat’ sam, resp. tretou
osobou, alebo odovzdanim osobe opravnenej nakladat’ s odpadmi podla zak. o odpadoch €. 223/2003Z. z.
nakladanie s komundlnymi odpadmi do ktorych spadaji aj zariadenia ob¢ianskeho vybavenia sa bude
riadit VZN obce.

- zber, odvoz a zneskodiiovanie komunalneho odpadu a drobnych stavebnych odpadov zabezpecit
zmluvnymi partnermi.

Dalej bude potrebné:

- nebezpetny odpad a ostatné odpady vo vyrobe, sluzbach, zdravotnictve a skolstve zbierat’
$pecializovanym spésobom a odovzdat’ opravnenej osobe,

- zber, odvoz a zneskodnovanie vSetkych druhov odpadov pri zvySovani separacie a ich energetického

vyuZitia,

- starostlivost’ o verejnu zelei rieSit’ generelom zelene.
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6 Vymedzenie zastavaného uizemia

Zastavané uzemie k 1. 1. 1990 rozsirit’ o jestvujuce a navrhované plochy byvania, vyroby,
Sportu, obcianskeho vybavenia, dopravy a infrastruktary.

V obci ho rozsirit’ severne — okrajom aredlu S2 v ramci LPP, zapadne okrajom navrhovaného areadlu
S3 v ramci LPP, juzne okrajom aredlu S7 v ramci LPP a vychodne okrajom navrhovanej obytnej zony.
Zobrazenie vo vykrese ¢.2 a 3.

7 Pouzitie PP na nepolnohospodarske uicely a lesnych pozemkov na iné ucely

Rozvoj obce riesit’ ochranou PP a to postupnym obal'ovanim sidla, resp. zastavby. V 1.etape
vyuzivat’ rezervy v hraniciach zastav. tizemia k 1.1.1990 a neskér aj mimo nej.

Lesné pozemky v k.01 nie st.
Zobrazenie vo vykrese ¢.6.

8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi

8.1 Ochranné pdasma

- cintorin — 50 m od okraja pozemku,

- COV - 50 m od oplotenia,

- dialnica D1 a— 100 od osi pril'ahlého jazdného pasu dial'nice a cesty budovanej ako rychlostna
komunikacia,

- dialni¢ny privadzac - 100 od osi vozovky,

- cesty 1L triedy — 20 m od osi vozovky mimo zastavané Gizemie,

- miestne komunikacie . a II. triedy - 15 m od osi vozovky (na smerovo rozdelenych cestach a
miestnych komunikéciach sa tieto vzdialenosti meraju od osi pril'ahlej vozovky),

- byvanie, zdravotnicke a Skolské zariadenia — prislusna izofona ekvivalentnej hladiny hluku od ciest — 40-
60 dB(A) zabezpecujuca akusticky komfort podl'a Vyhl. MZ SR €. 549/2007 Z.z.

8.2 Ochranné pasma zariadeni technickej infrastruktiry

Pre vykon spravy vodného toku a vodnych stavieb (§ 49 vodného zdakona ¢.364/2004 a § 17 zakona

442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach):

- 5 m §iroky nezastavany manipulaény pas pozdiz upravenych tokov,

- 10 m pozdiz neupraveného toku,

- 6 a 10 m od okraja potrubia - skupinovy vodovod a dialkovy vodovod Starina.

Ochranné pasma (v zmysle Energetického zakona) na ochranu elektro energetickych zariadeni

- 10 m pri napiti od 1 kV do 35 kV vratane, v lesnych priesekoch 7 m,

- ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napétim od 1 kV do 110 kV vratane je 2 m
od krajného vodic¢a na kazdu stranu,

- 20 m pri napéti nad 110 kV a 25 m pri napéti nad 400 kV vratane od krajného vodica na kazda
stranu (pre vedenie ZVN V409 - UR vymedzuje OP 80 m);
V ochrannom pasme vonkajsieho elektrického vedenia a pod vedenim je zakdzané zriadovat’
stavby a konstrukcie, pestovat’ porasty s vyskou presahujicou 3 m.

Ochranné pasma (v zmysle Energetického zdakona ¢.251/2012 Z.z. o energetike a o zmendch a doplneni

niektorych zakonov) na ochranu plynarenskych zariadent

- 4 m pre plynovody a plynovodné pripojky o menovitej svetlosti do 200 mm,

- 7 m pre technologické objekty (regula¢né stanice, armatirne uzly, zariadenia protikorézne;j
ochrany, telekomunikac¢né zariadenia, zasobniky a sklady Propan-butanu a pod.),

- 50 m pre plynovody o menovitej svetlosti nad 700 mm.

Bezpecnostné pasma (v zmysle Energetického zdkona ¢.251/2012 Z.z.) na zamedzenie alebo zmiernenie

ucinkov pripadnych poriich alebo havarii (vid’ graficka cast)

- 10 m pri strednotlak. plynovodoch a pripojkach na vol'nom priestranstve a v nezastavanom tizemi,

- 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4-4 MPa a menovitou svetlostou do 150 a nad 350 mm.

8.3 Chrdanené uzemia— funkéné obmedzenie v zmysle prisl. zakonnych ustanoveni

Do juznej casti k.u. zasahuje prieskumné uzemie ,, Rozhanovce — termalne podzemné vody *“ urcené
pre jeho drzitela - ad services s. r. 0. Poprad - Spisska Sobota s platnost'ou do 10.10. 2016.

Celé izemie lezi v 1., 2.a 3.st. ochrany podl’a Zakona o ochrane prirody.
Zobrazenie vo vykrese ¢.2 a 3.
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9 Vymedzenie verejnoprospesnych stavieb

9.2 Verejnoprospesné stavby vyplyvajiice 7 UPN-O Novi Polhora a ZaD 01:

1 - dial’nic¢ny privddzac a cesta I1I. tr., verejnd zeleii, chodnik,
2 — obsluzna komunikacia a most cez Torysu,

3-Cov,

4 - zbernd komunikdcia B3, verejna zeleri, chodnik,

5 - roz$irenie cintorina,

6 - obsluZnad komunikdcia, verejnd zelern, chodnik,
7,8,9,10 - pristupova komunikacia, verejna zelen, chodnik,
11 - rozsirenie biokoridoru,

12,13 - zastavkove niky autobusovej dopravy a chodniky,
14 - Sportovo — rekreacny aredl,

15 - izolacna zelen,

16 — plochy zariadeni technickej infrastruktiry,

17 — verejna zelen, chodnik.
Uzemny plan v zmysle poziadaviek obce teda pocita vo vSeobecnosti so zaradenim nasledovnych

verejnoprospesnych stavieb (v sulade s ust. § 108 staveb. zakona):

verejno-prospesné zariadenia ob¢ianskej vybavenosti,

verejné socialne sluzby a Sportové plochy,

vSetky druhy inzinierskych sieti a zariadeni (vybudovanie plynovodného a vodovodného systému,
kanalizacie a COV v obci),

dopravné trasy, miestne komunikacie - novo navrhované a rekonstruované vratane krizovatiek,
zastavkovych nik, parkovisk a prislichajice sadové upravy, zahritujic zriadenia ich ochrannych
pasiem podl'a osobitnych predpisov,

vytvorenie hygienickych, bezpecnostnych a inych ochrannych pésiem a chranenych izemi a na
zabezpecenie podmienok ich ochrany,

zachovanie a riadne uzivanie kultirnej pamiatky a ochrana archeologickych lokalit podl'a
osobitnych predpisov,

uskutocnenie stavieb, ktoré si vyznamnou investiciou podl'a osobitnych predpisov,

za verejno-prospesné stavby sa povazuju stavby ur¢ené na verejno-prospesné sluzby, pre verejno
-technické vybavenie tizemia podporujice jeho rozvoj a ochranu zivotného prostredia, ktoré
vymedzi schval'ujlici organ v zavéznej Casti uzemno-planovacej dokumentacie.

Zobrazenie vo vykrese ¢.7.

10 Vymedzenie objektov na asanaciu

Pre naplnenie zamerov UPD sa vyZaduje asandcia 9-tich hospoddrskych objektov nizkej stavebno-

technickej kvality v byvalom HD a jedného objektu Satni pri jestv. futbalovom ihrisku.

11 Ur&enie obstarania UPD zény a ploch pre delenie a scelovanie pozemkov

Nevyzaduje sa obstaranie UPD zony.
Pre delenie a scelovanie pozemkov su stanovené vsetky rozvojové lokality v UPD.

Vysvetlivky: - lezaty text — Zmeny a doplnky 01, zmeneny text pévodnych regulativov,

- Standardny text - povodné znenie regulativov.
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